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La Cité Internationale Université de Toulouse est née de la
volonté de la communauté académique toulousaine de
proposer un lieu d’accueil pour les forces de recherche
et d’enseignement supérieur de passage a Toulouse.
Elle s’inscrit ainsi dans la lignée des engagements du
site academique toulousain en faveur des excellences et
de l'ouverture sur le monde, et repose sur des valeurs fortes
telles que 'humanisme, l'inclusion ou encore le dialogue entre les
savoirs et entre les personnes.

Au cceur du Quartier des sciences, la Cité Internationale est implantée dans
un lieu d’exception chargé d’histoire : 'ancien laboratoire du professeur Paul Sabatier, prix
Nobel de chimie en 1912. Laissé a l'abandon durant plusieurs années, ce lieu emblématique
trouve aujourd’hui un nouveau souffle grace a la Cité Internationale.

En appui a l'Université de Toulouse, ce projet audacieux a été rendue possible grace au réseau
des partenaires et financeurs. En amont, la mobilisation de I'Etat, de la région Occitanie, du
département de la Haute-Garonne et de Toulouse Métropole, a lance l'opération immobiliere.
Les multiples expertises de La Cité Jardins et de ses partenaires ont permis de concrétiser
ce projet hors-normes et d’assurer son fonctionnement aujourd’hui.

Ensemble, nous avons créé un environnement qui offre les meilleures conditions de séjour,
de services et de travail pour les communautés étudiante, doctorante et les universitaires,
tant nationaux qu’internationaux et pour les acteurs socio-économiques du territoire : des
logements modernes et accueillants, un accueil trilingue permanent, une salle de conférences,
et des espaces de travail qui encouragent la collaboration et l'innovation. La Cité Internationale
s’integre également dans la ville grace a une voie piétonne publique et un parcours museéal qui
célebre 'histoire des sciences a Toulouse.

C'est une fierté pour linstitution que je représente d’avoir impulsé la Cité Internationale
Université de Toulouse, fruit de la collaboration remarquable entre les partenaires et
symbole de la qualité d’accueil de la ville rose et de 'engagement du territoire en faveur de
l'internationalisation et de la science.

Michael Toplis, Président de 'Université de Toulouse



“Quand ['Université de Toulouse a désigné, en mars 2019,

La Cité Jardins, filiale d’Action Logement Immobilier,

comme maitre d’ouvrage et exploitant, ce fut d’abord le

choix d’un projet réepondant de facon tres qualitative

aux enjeux du programme mais aussi la reconnaissance

du professionnalisme et de l'expertise de La Cité Jardins
comme opérateur spécialiste du logement spécifique.

Nos equipes ont su relever ce défi avec beaucoup de motivation et
d’engagement.

Concevoir un lieu tel que celui de la Cité Internationale Université de Toulouse, qui conjugue lieu
de vie, services spécifiques et accessibilité, le tout dans le dialogue, 'écoute des partenaires
et des parties prenantes, c’est offrir un projet sur-mesure répondant aux attentes des futurs
résidents et usagers de la Cité Internationale.

En tant qu’Entreprise Sociale pour ['Habitat, spécialiste du logement spécifique, proposer a
un prix abordable des logements et des prestations de qualité est pour nous une nécessité : a
Toulouse, scientifiques et etudiants auront les deux.

Le lieu constitue également un projet de réhabilitation urbaine d’ampleur, puisqu’il prend
place sur le site de 'ancien laboratoire du professeur Paul Sabatier, éminent scientifique de
la région toulousaine. Mené par les cabinets d’architecture Taillandier Architectes Associeés et
Groupe Joél Nissou, le chantier met en avant le patrimoine historique et valorise les eléments
architecturaux. Les deux bdatiments neufs, quant a eux, s'intégrent parfaitement dans cet
environnement protégeé et emplit d’histoire.

En tant que concessionnaire, nous sommes ravis de pouvoir poursuivre cette aventure collective
avec les gestionnaires de chaque lieu : Le Crous Toulouse-Occitanie, Montempo, At Home,
All For You et ZenparR.

La Cité Jardins et ses équipes tiennent a remercier tous ceux qui ont contribué a la réussite de
ce projet : Action Logement Immobilier et la Caisse d’Epargne Midi-Pyrénées, les partenaires
financiers, les architectes et les entreprises qui ont participé au chantier, ainsi que l'ensemble
des gestionnaires.”

Emile Noyer, Président de la Cité Jardins



Introduction

En octobre 2017, 'Université de Toulouse a lancé un appel a concours pour
réaliser et exploiter le site de la Cité Internationale Université de Toulouse.
La Cité Jardins, Entreprise Sociale pour I'Habitat et filiale du Groupe Action
Logement, y a répondu en tant que maitre d’ouvrage et concessionnaire.
Par décision de l'Universitée de Toulouse en date du 19 mars 2019, le
groupement représenté par La Cité Jardins a été désigné comme lauréat.

Le contrat de traité de concession a, été signé le 22 juillet 2019 pour une
durée de 50 ans.

Véritablevolontédecréerunécosystéemeen plein centre-villetoutenservant
l'attractivité internationale de la ville rose, la Cité Internationale offre a la
communauté des chercheurs et enseignants-chercheurs, des doctorants et
post-doctorants ainsi que des étudiants, francais et internationaux, un lieu
d’accueil, de travail, de vie et d’'hébergement alliant praticité au sein d’un
cadre de vie privilégié. Le lieu propose ainsi une résidence universitaire
gérée par le Crous, une résidence hoteliere dirigée par Montempo, un
restaurant tenu par le Groupe All For You, un espace de corpoworking porté
par At Home, un tiers-lieu universitaire nommé La Turbine, pensé et porté
par 'Université de Toulouse, une salle de conférence ouverte a tous, ainsi
qu’un parking géré par Zenpark.

La Cité Internationale conjugue ainsi accueil, science et culture au travers
de rencontres et d’échanges dans un site chargé d’histoire, mettant en
scéne le patrimoine bati et le végétal du quartier.

Apreés trois ans de travaux, la Cité Internationale Université de Toulouse a
ouvert ses portes en février 2023.



Dates clés

octobre
2008 2017
Premiéres réflexions Lancement de
sur le projet l'appel a concours

par l'Université
de Toulouse

4 mars

Obtention du permis
de construire par la
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de la Cité Internationale
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19 mars

2019
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La Cité Jardins comme
maitre d’ouvrage et
concessionnaire
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2019

Signature du contrat
de concession

22 juillet
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Partie

La Cité Internationale
Université de Toulouse,
derniére pierre du Quartier
des sciences a Toulouse

Commanditaire du projet : Université de Toulouse

Créée le 1° janvier 2023, [Université de
Toulouse, présidée par Michael Toplis, succéde a
UUniversité Fédérale. Lentité compte aujourd’hui
15 établissements d’enseignement supérieur
et de recherche, 7 organismes nationaux de
recherche partenaires, 17 000 membres du
personnel, enseignants, chercheurs et personnels
administratifs, 110 000 eétudiants et 32 000
diplomes sont délivrés chaque année.

L'Université de Toulouse est ainsi composeée :

B Des membres fondateurs de l'Université de
Toulouse : Université Toulouse Capitole ;
Université Toulouse - Jean Jaureés ; Université
Toulouse Il - Paul Sabatier; Institut national
polytechnique de Toulouse (Toulouse INP) ;
Institut national des sciences appliquées de
Toulouse (INSA Toulouse) ; Institut supérieur
de l'aéronautique et de lespace (ISAE-
SUPAERO) ; Institut national universitaire
Champollion (INU Champollion).

B Des membres de U'Université de Toulouse :
Ecole nationale de l'aviation civile (ENAC) ;
Ecole nationale d'ingénieurs de Tarbes
(ENIT) ; Ecole nationale supérieure
d’architecture de Toulouse (ENSA Toulouse) ;
Ecole nationale vétérinaire de Toulouse
(ENVT) ; Ecole nationale supérieure de
formation de l'enseignement agricole
(ENSFEA) ; Institut catholique d'arts et
métiers (ICAM) ; Ecole nationale supérieure
des mines d’Albi-Carmaux (IMT Mines
d’Albi) ; Toulouse Business School (TBS).

B Des organismes de recherche partenaires :
Centre national d’études spatiales (CNES) ;
Centre national de la recherche scientifique
(CNRS) ; Institut national de recherche
pour lagriculture, lalimentation et
lenvironnement (INRAE) ; Institut national
de la santé et de la recherche meédicale
(Inserm) ; Institut de recherche pour le
développement (IRD) ; Office national
d’études et de recherche aérospatiales
(Onera) ; Météo-France.

Dotée de l'une des plus fortes communautés
académiques de France et héritiére des traditions
universitaires et scientifiques de ['humanisme
européen, l'Université de Toulouse rayonne sur
le territoire national, comme a linternational.
Sa récente création a également pour objectif
d’accroitre sa visibilité et son influence a l'échelle
mondiale.

La création de la Cité Internationale s'inscrit
ainsi dans la démarche de valorisation globale
de l'université au sein de la ville et constitue un
hébergement universitaire de niveau international
qui élargit U'attractivité de 'Université de Toulouse.
Au coeur du célebre Quartier des sciences,
lambition du projet est de faire du complexe
un site d’accueil, de travail et de vie pour les
chercheurs, les doctorants et les étudiants, au
sein d'un lieu innovant et dans un batiment
emblématique : l'ancien laboratoire du professeur
Paul Sabatier, construit en 1915.



Maitrise d’ouvrage et concessionnaire :
La Cité Jardins

Depuis 90 ans, La Cité Jardins, Entreprise Sociale
pour ['Habitat, filiale du Groupe Action Logement,
construit et gere des logements sur l'ensemble du
territoire de la région Occitanie, et ce quelle que
soit la taille de la commune. Aujourd’hui, elle gére
un patrimoine de 6 817 unités de logements sur
120 communes et génére un chiffre d'affaires de
36,8 millions d’euros.

Depuis 2017, La Cité Jardins s'inscrit dans un champ
d’activité dedié. Pour le Groupe Action Logement
et sur l'ensemble de la région Occitanie, c’est
lopérateur de 'habitat et de 'hébergement sur-
mesure.

Véritable référent pour le logement dédié et
thématique, La Cité Jardins concoit de nouvelles
formes de résidences collectives en lien direct
avec la demande et les besoins exprimés par les
territoires, les collectivités territoriales et locales

Sa mission : permettre a tous d’accéder a un
logement de qualite, a prix maitrise.

Son offre inclut, en plus des logements locatifs

sociaux classiques :

B Résidences pour les jeunes et les salariés
mobiles

B Résidences pour les jeunes en formation

B Résidences pour les salariés rencontrant
des difficultés particulieres comme les
saisonniers

B Structures médico-sociales et hébergement
d'urgence

B Résidences pour personnes agées

B Résidences de mobilité avec prestations
hoteliéres.

Le volet abordable de l'offre se caractérise aussi
bien sur le logement lui-méme que pour les
services attenants.

La Cité Jardins participe également a
laménagement du cadre de vie des quartiers
et résidences en réalisant des équipements en
partenariat avec les collectivités (créche, locaux
associatifs...).

La création des logements neufs se fait en veillant
a une qualité globale, de construction comme de
services : un choix d’emplacement adapté, des
logements certifiés NF Habitat et une qualité de
service garantie au sein du territoire occitan.



La Cité Internationale Université de Toulouse

Congue et pensée par 'Université de Toulouse, la Cité Internationale a été realisée
par La Cité Jardins. En 2017, 'Université de Toulouse a lancé un appel a concours pour
réaliser et retenir un lauréat. Acteur majeur du logement spécifique en Occitanie,
La Cité Jardins y a répondu en tant que maitre d’ouvrage et concessionnaire et a été
désignée, le 19 mars 2019, comme tels.

Le bailleur social a nommé les cabinets Taillandier Architectes Associés et
Groupe Joel Nissou pour concevoir 'architecture du projet.

Ainsi, apreés trois années de travaux et une réhabilitation urbaine d’ampleur, le projet
est né. Au coeur de la ville rose, au sein du célebre Quartier des sciences, la Cité
Internationale Université de Toulouse accueille depuis début 2023 les scientifiques,
doctorants et post-doctorants, ainsi que les étudiants francais et internationaux dans
un lieu charge d’histoire.

Le site s'articule en 3 batiments regroupant 383 logements destinés a 'hébergement
de courte ou de longue dureée.

Le batiment H, ancien laboratoire du professeur Paul Sabatier, est dédié a l'accueil de
courte durée (jusqu’a 6 mois). Gérée par Montempg, la résidence hoteliére compte 119
chambres, soit 97 T1, 13 T1 bis, 8 T3 et 1 T4, a partir de 42 € la nuitée pour la location
au mois. Les batiments A et B, quant a eux, proposent 263 appartements destinés a
accueillir des étudiants pour une longue durée (d’un a dix mois), a partir de 322,92 €
pour la location d’'un appartement T1. Dotée de 237 T1, 24 T1 bis et 2 T2, la résidence est
tenue par 'organisme de service public : Le Crous Toulouse-Occitanie.

Congu comme veritable lieu de vie propice aux échanges le site propose egalement :
un tiers-lieu universitaire, un espace de corpoworking, une salle de conférence, un
restaurant ainsi qu’un club des scientifiques et un parking sous-terrain de 150 places.

Ce vaste complexe s'est installé sur un site historique de l'Université de Toulouse
: le laboratoire de Paul Sabatier. Le projet a été imaginé dans l'optique d'ouvrir ce
quartier et de recréer du lien entre la Grande rue Saint-Michel et la rue des Trente-
Six-Ponts. Soit entre deux quartiers importants que sont Saint-Michel et le Busca,
a Toulouse. L'élargissement de la rue Sainte-Catherine avec la création d’un parvis,
mais aussi la création d’'une venelle depuis la Grande rue Saint-Michel vers la rue des
Trente-Six-Ponts sont réalisés afin d'y parvenir.

Limplantation du projet s'inscrit dans la continuité du tissu urbain environnant, tout
en gardant conscience de la richesse du patrimoine qui l'entoure. La Cité Internationale
Université de Toulouse affiche la volonté de mettre en valeur cet héritage grace aux
ouvertures visuelles du site.

Idéalement située, la Cité Internationale bénéficie d’'une proximité directe a un grand

réseau de transports en commun, notamment l'accés aux stations de métro et de
tramway Palais de Justice qui se trouvent a seulement 120 métres.
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Perceptives et ambitions

Imaginée en 2008, la Cité Internationale a été
pensée pour répondre aux besoins et aux attentes
de la communauté universitaire ainsi que ceux
de l'écosystéme local et régional. En outre, le lieu
ambitionne d’accroitre le rayonnementet l'attractivité
a l'internationale de 'Université de Toulouse et de
son académie. Le site s’inscrit dans la démarche
Toulouse Campus et répond a un de ses objectifs
majeurs : renforcer la présence de l'Université de
Toulouse en cceur de ville.

La Cité Internationale constitue une importante
réhabilitation urbaine et mise en valeur du
patrimoine architectural et historique. En effet, située
sur 'emplacement du laboratoire du professeur Paul
Sabatier, elle contribue ainsi au rayonnement du
Quartier des sciences et a sa richesse architecturale
et culturelle.




Partie 2

Un projet, 9 espaces

Batiment H:
ancien laboratoire du Professeur Paul Sabatier

Résidence hoteliére Montempo i -
Crééesen 2008 parAction Logement, la Banque des
Territoires et Accueil Partenaires, les résidences
Montempd constituentune nouvelle offre hoteliére
congue dans le cadre de la loi Borloo, nommées
résidences mobilités. Ces derniéres doivent
constituer une nouvelle offre d’hébergement
adaptée aux besoins en logement temporaire
genérés par l'évolution du monde du travail et de
la formation et compenser la disparition du parc
d’hotels meublés vétuste. Le réseau Montempo
compte aujourd’hui 14 établissements et
1550 studios en région parisienne, Lyon,
Strasbourg, Marseille, Toulouse et Bordeaux.

Dotée de 119 logements allant du T1 au T4 et
pouvant donc accueillir de 1 a 6 personnes, la
résidence est située au sein du batiment H de
la Cité internationale. Elle se destine a l'accueil

12

et 'hébergement d’étudiants et de personnels
de recherche étrangers pour la durée de leurs
missions scientifiques et d’autre part assure
'accueil de familles ou des salariés éprouvant des
difficultés a se loger. Les appartements, équipés et
meublés, disposent d’un espace nuit, une salle de
bain indépendante, un coin cuisine entiérement
équipé, ainsi que des prestations hoteliéres a
la carte telles que le petit-déjeuner, le ménage
et la laverie. La réception de la résidence se
trouve dans le club des scientifiques, équipé d'un
espace de rencontre, de deux salles de réunion et
détente, ainsi que d’une salle de sport. Léquipe
sur place réserve 24H/24 un accueil convivial pour
des séjours a la nuitée, a la semaine ou au mois et
a disposition des clients pour faciliter leur vie et
les déplacements au quotidien.

“Notre ambition au sein de la Cité Internationale
va étre d’offrir a chaque client le meilleur rapport
qualité prix et faire en sorte qu’il se sente chez lui
des son arrivée et durant tout son séjour. Nous
serons particulierement attentionnes aupres des
chercheurs et étudiants etrangers afin de leur
faciliter la vie au quotidien. Notre présence 24H /24
au Club des scientifiques ainsi que les espaces
partages faciliteront d’autant plus les échanges”.
souligne Jérome Daurat, Directeur Général de
Montempo Toulouse.



Club des scientifiques

Situé au rez-de-chaussée du batiment H,
le club des scientifiques est un lieu de
rencontres et de travail pour les étudiants,
doctorants et chercheurs venus du monde
entier : salons, espace petit-déjeuner et cafe,
espace détente... Les zones s'articulent pour
créer des échanges et du partage.
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Le parcours museéal

Tout au long de la venelle, partant de la
grande rue Saint-Michel et qui s'étend
jusqu’au batiment H et au sein du Club des
scientifique, La Cité Jardins et l'Université
de Toulouse ont congu un parcours muséal
retracant 'histoire du lieu et notamment le
parcours et la vie du Professeur Paul Sabatier.
Il retrace Uhistoire du monde scientifique et
académique de Toulouse, de la région et se
compose également des bustes de célébres
chercheurs et scientifiques toulousains.



Batiments Aet B:

Résidence universitaire internationale du Crous de Toulouse-Occitanie

Le Crous est un service public qui accompagne
tous les étudiants et toutes les étudiantes aux
revenus modestes dans leur vie quotidienne
pendant leurs études supérieures. Il a pour
ambition de leur apporter les mémes chances
d’'accés et de réussite dans lenseignement
supérieur. Le Crous de Toulouse-Occitanie agit sur
la région Occitanie au sein des 8 départements de
lacadémie de Toulouse : Ariége, Aveyron, Haute-
Garonne, Gers, Lot, Hautes-Pyrénées, Tarn et Tarn-
et-Garonne. Etablissement public a caractére
administratif placé sous la tutelle du ministére de
UEnseignement supérieur et de la Recherche, son
champ d’actions recouvre : les bourses et aides
financiéres, le social et l'accompagnement, le
logement, la restauration, la culture et la vie de
campus, les jobs étudiants, l'international.
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Toulouse
Occitanie

Chaque année prés de 14 000 étudiants sont
accueillis dans les logements Crous sur Toulouse.
En 2022, les résidences universitaires du Crous
ont accueilli 134 nationalités, contribuant a
faire de la vie en résidence une vie propice
aux échanges culturels. La part des étudiants
internationaux en 2022 est de 27,49%. La résidence
universitaire internationale du Crous au sein
de la Cité Internationale Université de Toulouse
vient accroitre l'offre internationale du service
public étudiant et renforcer cette ouverture a
Uinternational.

C'est au sein des batiments A et B, entiérement
neufs, que prend place la résidence
universitaire du Crous. Dotée de 263 logements,
elle accueille depuis le 6 mars 2023 des étudiants.



“Le logement ne doit pas étre un frein pour les
études. Avec 600 nouvelles places a la rentrée 2023,
dont 263 a la résidence universitaire internationale,
l'action du Crous s’inscrit pleinement dans le plan
gouvernemental des 35 000 nouveaux logements
étudiants d’ici a 2027.”

Dominique Froment
Directrice générale du Crous de Toulouse-Occitanie
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Composition de la résidence universitaire internationale:

Batiment A : 162 logements
* 138 T1 de 20,28 m?
+ 18 T1 bis de 28,11 m?
* 6 T1 PMR de 30,17 m?

Batiment B : 101 logements
« 89 T1 de 22,07 m?
* 6 T1 bis de 25,5 m?
* 4 T1 PMR de 27,50 m?
2 T2 PMR de 42,50 m?

PMR = Personne a Mobilité Réduite

Chaque logement comprend tout le confort nécessaire a
l'autonomie de l'étudiant :

- sanitaires individuels avec douche, lavabo, WC,

- kitchenette avec plaque de cuisson, réfrigérateur et
plan de travail,

* mobilier complet : lit avec tiroirs de rangement,
bureau, chaise, range-valises,

- prises internet, wifi, TV et téléphone.




Corpoworking: At Home AT F@ME

Impulsé par Action Logement dans le cadre de
son dispositif “Mon bureau prés de chez moi”,
le corpoworking At Home Cité Internationale
propose des espaces privés au coeur d'un
écosystéme dynamique et novateur. Ces derniers
ont été congus pour garantir une qualité de vie
au travail (QVT) et une ergonomie optimale, tout
en rapprochant le lieu de travail du domicile.
Lespace propose une alternative au télétravail
avec plus de 900 m? de bureaux privatifs et 650
m? d’espaces commun, pensés pour envisager
l'avenir du travail.

At Home Cité Internationale propose ainsi a la fois
desespacesouvertsetferméspourrépondreatous
les besoins des travailleurs. Des salles de réunion
et bulles de communication privées et en libre
acces, des espaces détente et de convivialité et
de nombreux espaces collaboratifs pour créer des
synergies et favoriser U'innovation. De nombreuses
animations et services de conciergerie seront
aussi disponibles afin d’améliorer le quotidien
des personnes sur place.
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“Nous avons vu dans le projet “Mon bureau pres
de chez moi” d’Action Logement l'opportunité
de faire vivre aux entreprises ['‘avenir du travail.
Ainsi l'espace de corpoworking At Home Cité
Internationale proposera un 3eme lieu qui
rapproche l'entreprise du domicile du salarié
sans réduire son sentiment d’appartenance a une
équipe. Parce que la qualité de vie au travail (QVT)
est notre fer de lance : At Home Cité Internationale
proposera des espaces chaleureux, tout inclus,
innovants et flexibles. Nous permettrons aux
équipes sur place de se deéevelopper, d’échanger
et de profiter de la qualité et de la richesse des
services At Home afin de répondre a tous leurs
besoins. Nous avons a cceur de déployer tout notre
savoir-faire sur ce nouveau projet avec toujours
une obsession, créer les meilleurs environnements
de travail possibles.” soulignent Eunate Mayor
et Anne-Sophie Icard, respectivement Directrice
Générale et Directrice des Opérations d’At Home,
une filiale du Groupe INSITU.



de Toulouse

REPUBLlQUE lT Université
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La Turbine - Universite de Toulouse

1- trmt

La Turbine est un tiers-lieu étudiant situé a la Cité Internationale Université de Toulouse.
Il a pour vocation d’encourager I'engagement des étudiants en leur mettant a disposition
un lieu interuniversitaire central, convivial, accessible et équipé pour la réalisation de tous
leurs projets. Ouvert depuis le vendredi 24 mars 2023, ce lieu a déja accueilli en son sein
91 événements.

Portée par l'Université de Toulouse et bénéficiant du soutien de la CVEC du Crous de

Toulouse-Occitanie et de la Mairie de Toulouse, la Turbine posséde plusieurs objectifs :

B Mettre en valeur la diversité des initiatives étudiantes en permettant aux étudiants
engageés et aux associations étudiantes de programmer divers événements tels que
festivals, concerts, piéces de théatre, conférences, formations, réunions, assemblées
générales, expositions, et événements inter associatifs.

B Offrir aux étudiants l'espace nécessaire pour avancer sur leurs projets, qu'ils travaillent
individuellement ou en groupe, dans la salle principale ou les salles de travail.

B Faciliter les rencontres entre les étudiants de différents campus, en tant que lieu
interuniversitaire.

Depuis son ouverture, la Turbine a accueilli 2 992 visiteurs.
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Le tiers-lieu étudiant de 230 m?, comprend plusieurs espaces:

B Unevastesalle detravail, équipée d'un espace convivial comprenant un petit
salon et une cuisine, ainsi qu’un systéme de projection et un photocopieur.

B Deux salles de travail en groupe : 'une pour 6 personnes avec un écran de
diffusion, et l'autre pour 8 personnes avec visioconférence.

B Une cloison amovible qui permet de créer une troisieme salle de travail
en groupe, avec un espace de projection, pouvant accueillir jusqu’a
12 personnes.

B Equipement audio comprenant un systéme de sonorisation par zone, un
systéeme de sonorisation événementielle, des micros, un tableau, et un
paperboard.

De plus, la créativité des étudiants en Design du studio Les Alternatives de
l'IsdaT (Institut supérieur des arts et du design de Toulouse) a été mise en avant
puisqu’ils ont congu et réalisé l'intégralité du mobilier a partir de matériaux issus
du réemploi dont une partie du chantier de la Cité Internationale.

La Turbine est ouverte au public les lundis, jeudis, vendredis, samedis et
dimanches, de 13h a 20h. Tout au long de l'année, elle propose plusieurs
événements organisés par les étudiants et les associations étudiantes.
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Les Jardins . ' oL((L[ ol
de la Compagnie Francaise %/
Créée en 1998, All For You compte aujourd’hui
6 eétablissements, 250 salaries et realise
40 000 couverts mensuels. Le Groupe toulousain
s'installe aujourd’hui au cceur de la Cité
Internationale Université de Toulouse avec un
nouveau restaurant nommé Les Jardins de la
Compagnie Francaise. Ce tout nouveau lieu sera
ouvert 7j/7 et proposera des mets similaires a
ceux de la Compagnie Francaise.

Salle de conférence

Située au sein du batimentB, lasalle de conférence
de la Cité Internationale, entiéerement équipée
dispose de 150 places assises.

Qu'il s'agisse de conférences ou d'événements
professionnels, la salle de conférence de la Cité
Internationale Université de Toulouse est a
disposition. Dans un style moderne et épure, la
salle de conférence, entiérement équipée, répond
parfaitement aux attentes de nos clients.




@ zenpark

Créée en 2011 en France, Zenpark est une
application mobile qui permet de se garer a prix
malin dans plus de 1300 parkings partagés dans
plus de 150 villes en France a I'heure ou au mois.

Parking - Zenpark

Plus de 800 000 automobilistes et utilisateurs de
deux-roues utilisent l'application pour réserver
une place de parking pour quelques heures
ou plusieurs mois, payer son stationnement
directement dans l'application et ouvrir les portes
du parking du bout du doigt.

Le nouveau parking Zenpark “Toulouse - Jardin
des plantes - Palais de Justice”, est situé au 38-
40 rue des 36 Ponts et propose 150 places dans
un parking sécurisé, couvert, bien éclairé et doté
d’un systéeme de vidéo surveillance pour assurer
un stationnement de véhicule tout en sécurité.

Ce parking offre un emplacement idéal pour
les résidents du quartier, les étudiants, les
professionnels et les visiteurs de passage. Sa
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Ecole Privée

Toulouse - Jardin des
plantes - Palais de
Justice

Jedrdrdedh 30 avs

jou. 30 nov. & 11:00 » jeu. 30 nov. & 13:00

MOYENS D'ACCES
Apphication mobie Zenpark

Accés wehicule avec Appie CarPlay
=
\//\" Zenpass

o) Digicoda

DESCRIPTIF

1,82 €
2h

situation a 'est des Tles de la ville rose et a 'ouest
du Jardin des Plantes en fait un emplacement
idéal. Ce lieu est trés bien desservi par les grandes
lignes de la ville, ce qui en fait un atout pour les
habitués des transports en commun ou pour les
visiteurs temporaires.

Avec de nombreuses institutions importantes
a proximité, comme le Tribunal Judiciaire, la
Cour d’Appel de Toulouse et le Conseil Régional
d’Occitanie, vous aurez toujours un stationnement
pratique et sécurisé a votre disposition.

Les étudiants seront ravis de trouver des écoles
dans les environs, telles que l'école privée Notre
Dame, les foyers ASS Jeunes Travailleurs et La
Présentation, ainsi que le centre de formation
Bizness, tous accessibles a pied en quelques
minutes. Le lycée général et technologique
Marcelin Berthelot, le collége Emile Zola et le Lycée
Georges Guynemer se situent eux a seulement 10
minutes de marche.



Partie 3

Une architecture
ambitieuse podr un
lieu innovant

’architecture :
un projet qui s’inscrit dans
sonh environnement

Le complexe de 13 000 m? est situé au 17 rue
Sainte-Catherine, sur le site historique de
UUniversité de Toulouse et du laboratoire du
professeur Paul Sabatier. Le projet s'installe au
sein d'un quartier dynamique. Il a été penseé pour
recréer du lien entre la Grande Rue Saint-Michel
et la rue des Trente-Six Ponts, soit entre deux
grandes places vivantes de la ville rose que sont
le Busca et Saint-Michel. A proximité, on y trouve
bars, restaurants, écoles, bibliotheques, parcs
et musées... Un écosystéme vivant, verdoyant et
riche culturellement, contribuant a lattractivité
du site. La Cité Internationale allie le dynamisme
de Palais de Justice a la quiétude du quartier du
Busca. Un emplacement idéal pour ses habitants.

Limplantation du projet s’inscrit dans la
continuité du tissu urbain environnant, tout en
gardant conscience de la richesse du patrimoine
qui lentoure. En effet, la Cité Internationale
Université de Toulouse vient s'ajouter au
paysage de l'historique Quartier des sciences et
vient compléter les batiments déja réhabilités :
le Muséum, le Quai des Savoirs, le siege de
['Université de Toulouse et I'Accueil - Welcome
Desk.

En plein coeur du centre-ville, la Cité Internationale
bénéficie d’'une proximité immeédiate avec le
réseau de transport en commun toulousain :
métro, tram et arrét de bus a proximite. La station
de métro Palais de Justice, située a 120 meétres
du complexe, dessert de nombreux quartiers de
la ville ainsi que les Universités Capitole (station
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Compans Caffareli) et Paul Sabatier (station Paul
Sabatier). La station du tramway Palais de Justice
dessert quant a elle laéroport de Toulouse
Blagnac et le nouveau parc des expositions de
Toulouse : le MEETT.

Ouverture du quartier et
respect de I'’existant

Pour ce projet d’'ampleur, La Cité Jardins, maitre
d’ouvrage et concessionnaire, a fait appel aux
cabinets d’architecture toulousains Taillandier
Architectes Associés et Groupe Joel Nissou.

Au regard du patrimoine environnant et de la
batisse d'origine, il était important pour tous,
de travailler dans le respect de lexistant. Le
projet s'est construit de maniére a permettre
des ouvertures visuelles vers des éléments
architecturaux tels que le batiment historique
du laboratoire Paul Sabatier et de la chapelle de
'école Notre-Dame.

La Cité Internationale s'inscrit ainsi parfaitement
dans son environnement. Ses grandes ouvertures
vers l'extérieur et la valorisation de la traversée
piétonne depuis la grande rue Saint-Michel vers
la rue des Trente-Six Ponts lui permettent d’étre
parfaitement intégrée au sein du quartier et de
ses habitants. Favorisant le lien et 'échange, cette
derniére constitueunevitrinedelavie universitaire
et scientifique de Toulouse. Elle donne également
aux visiteurs acces a des équipements de quartier
et a des espaces de rencontres et de convivialite.

Un projet porté par des
partenaires qualifiés

La ville de Toulouse a délivré le permis de
construire au maitre d'ouvrage, La Cité Jardins,
le 4 mars 2020. Avec une architecture congue par
les cabinets Taillandier Architectes Associés et
Groupe Joel Nissou, le chantier a été mené par
les entreprises GCC (entreprise mandataire) et
Demathieu et Bard dans le cadre d'un contrat
de conception/construction. La Cité Jardins s’est
également entourée des compétences du bureau
d’étude technique Oteéis et du bureau de controle
Dekra. Les travaux et la réhabilitation du lieu ont
débuté en juin 2020 et se sont achevés en janvier
2023.



Partied

La métropolede Toulouse
et sarégion : savantes et
innovantes

La création d’un lieu tel que la Cité Internationale
au sein d'une ville et d'une académie comme
celle de Toulouse, correspond a la dynamique du
territoire. Toulouse se devait de proposer sa “Cité
Internationale” pour répondre a ses ambitions.

Chimie, aviation, spatial, santé, recherche et
technologies de pointe... Le passé historique
de Toulouse témoigne du développement et de
'ambition de la ville rose. Longtemps qualifiée
de “sainte” et de “savante”, elle est devenue
au fil des temps, une métropole d’innovation.
Laéronautique prend une place importante
dans la grande histoire de Toulouse. La création
de l'aéropostale et ses Héros : Pierre-Georges
Latécoére, Jean Mermoz ou encore Antoine de
Saint-Exupéry, y contribuent a l'évidence. La ville a
également vu naitre des avions mythiques comme
la Caravelle qui relancera l'industrie aéronautique
aprés la seconde guerre mondiale, le célébre
Concorde et les géants d'Airbus : I'A380 et le
Beluga. En paralléle, la métropole et sa région se
démarque aussi dans le domaine spatial. Le Centre
spatial de Toulouse est créé en 1968 et concentrera
bientot la plupart des missions de recherche du
CNES. S'installeront également rapidement de
grandes écoles telles que Isae-Supaéro, I'Enac et
Institut national de polytechnique de Toulouse. En
seulement quelques années, Toulouse deviendra
la capitale francaise de l'innovation spatiale.

La région attire également de nombreuses
stratups. Agriculture, spatial, mobilite... En 2021, la
French Tech Toulouse annonce un montant record
levé par le stratups toulousaines : 350 millions
d’euros, le double de 'année 2020.
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Aviation, spatial, nouvelles technologies... Le
dynamisme économique et scientifique de la ville
rose et de sa région attire des étudiants et des
chercheurs du monde entier. En outre, son cadre
de vie et la jeunesse de sa population en font la
3éme ville universitaire de France (selon l'agence
d’attractivité de Toulouse Métropole) et une ville
prisée par les étudiants francais et internationaux.

La création de la Cité Internationale Université
de Toulouse offre ainsi a l'ensemble de cet
écosystéme un lieu de vie et de travail idéal. Ce
nouveau lieu contribue une nouvelle fois au
rayonnement économique et scientifique de la
ville rose, en France et a l'international.

Focus : Le laboratoire du
professeur Paul Sabatier

Scientifique né a Carcassonne en 1854, Paul
Sabatier rejoint 'Université de Toulouse en 1882.
Nommeé professeur titulaire de la chaire de chimie
genérale, poste qu'il occupera jusqu’a sa retraite
en 1930, ce chercheur brillant voit ses travaux sur
la catalyse recompensés par un Prix Nobel en 1912.

C'est avec l'argent de ce prix que ce régionaliste
convaincu, qui consacrera 55 ans de sa vie a
enseigner dans laville rose, finance la construction
du premier laboratoire de recherche de la Faculté
des Sciences : le “Batiment H”, ainsi baptisé en
raison de sa forme caractéristique.

Embléeme et point de départ de la Cité

Internationale Université de Toulouse, le batiment
rehabilité constitue un élément essentiel du
projet porté par l'Université de Toulouse et de
'élan donné au Quartier des sciences.




Partieb . LY

il

Financement

Pour ce projet d'une envergure inédite, I'Université de Toulouse a lancé une procédure peu ordinaire : un
appel a concours sous la forme d’une concession de travaux pour la réalisation et I'exploitation du site.
La Cité Jardins, du groupe Action Logement a été retenue pour ce contrat de concession d’'une durée de 50
ans. En tant que concessionnaire et maitre d’ouvrage, elle a constitué un groupement d’investisseurs, de
concepteurs, d’entreprises et de gestionnaires.

CAISSE
_ @ [ rerriromes B8 Actionlogement® {7 DEPARGNE
La Cite Jardins En
REPUBLIQUE ~
Groupe ActionLogement fx!;”l-}NCAISE Iﬁgkgggﬁ

La Cité Jardins Les financeurs
Pour La Cité Jardins, le prix de revient global de B La Banque des Territoires intervient en
l'opération s’éléve a 41.7 M€ TTC qui comprennent : qualité de financeur du Logement Social :

17.2 M€

B 28.3 M € HT de travaux,
B La partie complémentaire est financée par

I 870 K € de mobilier pour la résidence jeunes, les actionnaires que sont Action Logement
la salle de conférence, l'espace tiers-lieu et la Caisse d’Epargne Midi-Pyrénées
de luniversité et une participation a la 22.5 M€

résidence hoteliére,
B La participation de I'Etat, via les crédits ANR
B 9.83 M € HT pour la charge fonciere, les du Plan Campus, est de 2 380 000 €.
honoraires techniques, taxes diverses, etc.
B La participation de la Région Occitanie est
Sur ce montant, l'université intervient a hauteur de 600 000 €.
de 1.7 M € avec le traitement du parvis.
B La participation du Conseil départemental

La démolition, dépollution etc. des batiments de la Haute-Garonne est de 600 000 €.

autres que le batiment H a été prise en charge

directement par ['Université a hauteur de 2,380 M€. B La participation de Toulouse Métropole est
de 500 000 €.

® Une subvention de 2 M €, en lien avec les
participations mentionnées plus haut, est
complétée par une subvention de l'Etat au
titre des aides a la pierre (pour la résidence
mobilité) d’'un montant de 300 000 €.
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Partie 6

Informations clés

180 000

heu reS de main d’oeuvre

(dont 10 000 en insertion)

36 2300

mOIS de plaquettes parement brique
de travaux

530t m? m®

équivalents

II’I GOOm2

de béton

entreprises

d’acier

de surface de plancher

150

Une salle de conférence de Un espace corpoworking de

places places m?2
de parking disponibles
Matériaux
principalement
logements = avec laide de I'école des iIssus de la
Beaux-Arts Région toulousaine

4 millions d’euros millions d’euros

au total d’investissements de colt de travaux
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